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Obec Kozli

Cj: V Kozli dne:

Zastupitelstvo obce Kozli, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zakon"), za pou-
Zit1 ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zékona €. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13 a prilohy C.
7 vyhlagky € 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zplso-
bu evidence Gzemné planovaci cinnosti (dale jen vyhlaska),

vydava

Uzemni plan KoZli:



1. Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno projektantem ke dni +—6—2646 1. 11. 2017.

Vymezené zastavéné (zemi je vyznaceno v grafické casti dokumentace. Ve vykresové casti navrhu
dzemniho planu (dale jen ,UP") je zobrazeno ve vykrese zakladniho clenéni Gzemi a v hlavnim vykrese
(vykresy N1, N2).



2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeji
hodnot

Koncepce rozvoje souvisi zejména s rozvojem rekreacniho potencidlu a rekreacniho bydleni. Jsou
rozvijeny jiz existujici struktury rekreace s prevazujicimi plochami pro stanovani a karavany. Zcela je
potlacen vyznam vyroby a skladovani, které nejsou pro toto Gzemi vhodné.

Nasledujici vymezené hodnoty jsou zobrazené v hlavnim vykresu (N2).

2.1. Prirodni hodnoty

Navrh Gzemniho planu konkrétné vymezuje tyto prirodni hodnoty a zajist'uje jejich ochranu nasledovné:

Hodnota H1 Vrch s remizem Kozli

- Ochrana hodnoty spoCiva v tom, Ze vymezené Gzemi je nezastavitelné a nejsou zde pripustné
zadné vyskové stavby.

e Hodnota H2 Vrch s remizem Kozli

- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze vymezené Gzemi je nezastavitelné a nejsou zde pripustné
zadné vyskové stavby.

e Hodnota H3 Prirodni koupalisté

- Ochrana hodnoty spoCiva v tom, Ze vymezené Gzemi je nezastavitelné a lezi v ploSe biocentra.

e Hodnota H4 Remiz K Barrandovskeé

- Ochrana hodnoty spoCiva v tom, Ze vymezené (zemi je ponechano jako nezastavitelné.

e Vyhlidkové body VB1, VB2, VB3

- Ochrana hodnoty spoCiva v tom, Ze v pohledovém horizontu nejsou vymezeny zadné plochy, kte-
ré by omezovaly dalkové pohledy a zaroven je zde pFipustnd stavba altanl s posezenim, pri-
padné rozhledny (podminky pro jeji stavbu jsou uvedeny v kap. 6.2).

e Nadregionalni biokoridor NBK 60 Stéchovice - Hlubocka obora

- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze vymezené Gzemi je ponechano jako nezastavitelné.



2.2.

Kulturni hodnoty

Navrh Gzemniho planu vymezuje tyto kulturni hodnoty a zajiSt'uje jejich ochranu nasledovné:

e Hodnota jadrového Gzemi obce vymezena plochami BVo-S

vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou Fimsami a hmotami
jednotlivych objektl - nepFekrofi 1/3 rozdil vySek pfiléhajicich objektld (tam, kde je stavebni
cara)

tam, kde je proluka v ulitni fronté (pfipadné se jedna o mySlenou spojnici objektl stojici pFi
navesni a ulicni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi sousednimi
objekty

tam, kde je jasné dodrZena $titova/okapova orientace sousednich doml, bude stavba dodrZovat
stejnou Stitovou/okapovou orientaci

tam, kde jsou v tésné vazb@ pouZity stiechy v rozmezi pFevaZujicich sklonl vymezenych stup-
A, bude pouZit sklon stfechy tohoto rozmezi

stavby budou o vyrazné protahlych pldorysech, nizko posazené na terénu, s predzahradkami

e Uzemi s archeologickymi nalezy (celé spravni Gzemi obce)

2.3.

v pfipadé odkryti archeologickych nalezi nélez ohldsit pFislusnému organu pamatkové péfe a
v pripadé pozadavku umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu dle zakona

v

€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Civilizacni hodnoty

o Vzdudny prostor Ministerstva obrany CR - vstupni limit
Celé spravni (zemf je situovano ve vzdudném prostoru MO CR.

V tomto vymezeném (zemi - vzduSném prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach, lze vydat
Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v teré-

nu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vertikalni ochranou (napr. strelnice, nadr-

ze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VNN, rozsireni stavajicich nebo povoleni novych tézeb-
nich prostord, jen na zakladé zivazného stanoviska MO CR. Vjstavba a vysadba mdZe byt vyskové
omezena nebo zakazana.



3. Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Vysvétleni pouzitych pojmi

Jednopodlazni zastavba = zastavba jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi, zastavba, kterd zpravidla
neprresahuje vysku 3,5 metri ke koruné okapové Fimsy.

Nizkopodlazni zastavba = zastavba do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, ktera zpravidla
nepresahuje vy3ku 6 metrl ke korund okapové Fimsy.

Strednépodlazni zastavba = zastavba do 4 nadzemnich podlazi a podkrovi (ustupujici podlazi), za-
stavba, kterd zpravidla nepresahuje vysku 10 metrd ke koruné okapové Fimsy.

Malé objemy staveb = zastavba nizkopodlazni (pokud neni refen jiny pozadavek na vyskovou regulaci),
zpravidla do 150 m? zastavéné plochy.

Stredné velké objemy staveb = zastavba nizkopodlazni az strednépodlazni, zpravidla v rozmezi 150-
500 m? zastavéni plochy.

Stavebni €ara = myslend liniovd spojnice prucelnich zdi staveb, zpravidla umisténych svym pracelim do
jedné primky. Pro pozadovanou urbanistickou koncepci je dana jiz existujicimi vazbami staveb

v sousedstvi, pokud neni stanoveno jinak.

takova parcelace, kde stavebni pozemek neni ani obdélnikem ani Ctvercem.

Nepravidelna parcelace a
anim pak koresponduje s nepravidelnou parcelaci okolni zastavby.

Svym polygonalnim usporad

Venkovska zastavba = urcuje ji zejména okolni raz jiz existujici zastavby z minulého a predminulého
stoleti. Jednda se vzdy o stavby jednopodlazni (vyjimecné dvoupodlazni), se sedlovymi strechami
/vyjimecné pultovymi ¢i valbovymi/, Casto tvorici dvorec, ulicni Fadu.

3.1.  Urbanisticka koncepce zastavéného Gzemi

3.11. Urbanisticka kompozice sidla Kozli

Venkovska zastavba, jadrova kompozice hodnotna, nepravidelnd parcelace se stavbami stredné velkych
objeml, jednopodlazni se Stitovou i okapovou orientaci. Stavby maji vyrazné protahlé pddorysy.
Novostavby, stavebni Gpravy, nastavby a pristavby budou tento charakter respektovat.

Priléhajici zastavba je prfevaziné zastavbou o malych objemech o obdélnych pidorysech, nizkopodlazni.
Novostavby, stavebni dpravy, nastavby a pristavby budou tento charakter respektovat.

3.1.2. Urbanisticka kompozice lokality Velky Vir

Organicky charakter individualnich staveb o malych objemech a zastavéném Gzemi plochy do 100 m2
Stavby striktné jednopodlazni. Novostavby, stavebni Gpravy, nastavby a pristavby budou tento
charakter respektovat.

Ostatni podminky jsou dany kapitolou 2 a 6.
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3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro nize uvedené zastavitelné plochy jsou pripadné upraveny podminky vyuziti nad ramec kapitol 2 a

6.
. . v . Kod
-E: Navrzene funkcni ? P P p wire
] vipe funkeniho | Umisteni |Podminky pro vyuziti ploch
T |vyuziti crng
vyuziti
2z |p . Byt 2 . . . . . e
. ’ . o
e rs) — varteit :
B e — st
SO O
23 |p . BVt . . . e S o mistait .
o B moNt . DS MmN . .
. e . 1600-m?
- . , . . - . .
-
C : e I
ZL |Plochy bydleni BV-N S okraj |- dopravni napojeni ze stavajici ravrzeré mistni
v rodinnych domech | BSm-N2 sidla komunikace BSA=NZ—aptech—vereirthe—prestran—
- venkovské: syt
Plerbetharret - minimalni velikost stavebniho pozemku 1000 m?
infrastrakiury— - max. 3 - 4 stavebni pozemky
frtsH—kemortkace - malé a stredné velké objemy nizkopodlaznich
staveb
- objekty pro bydleni umist'ovat do jizni ¢asti po-
zemkU pfi stavajici komunikaci, severni ¢ast po-
zemkU vyuZzit pro zahrady
- nepravidelna struktura parcelace
- hlavni stavby lze umistit jen vice jak 25 m od
okraje lesniho pozemku
75 |Plechybydtent BV=N |V Cast sid- |- dopravni napojeni z okolnich ploch bydle-
o DS moN3 la o o : DS moN3
1 7SN PR . 1600-m?
- . . . . . . .
"
S : o I
Plochy zelené -
soukroma a
vyhrazena
26 |p . 2 N iy .
. .
" .
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Kod

n v . v .
§ Navs?gne Funkeni funkéniho | Umisténi |Podminky pro vyuZiti ploch
T |vyuziti i

vyuziti

Z? |Plochy technické TI-N JV okraj |- dopravni napojeni ze stavajici krajské komunika-

infrastruktury sidla ce
- plocha pro cov
- pripustna je pouze srubova stavba nebo jind pri-
rodé blizka konstrukce nenarusujici krajinny raz

Z8 |Plochy bydleni BV-N S okraj lok. |- dopravni napojeni ze stavajici Gcelové komunika-
v rodinnych domech Velky Vir ce
- venkovskeé - malé objemy jednopodlaznich staveb

- max. 1 RD

Z9 |Plochy rekreace - RI-N JZ od lok. |- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
plochy staveb pro Velky Vir |- malé objemy jednopodlaznich staveb do 100 m?
rodinnou rekreaci zastavéné plochy

- stavby nebudou oploceny

- vzdy bude postavena pouze jedna nadzemni
stavba pro jeden stavebni pozemek

- koeficient zastavéni max. 30%

- nepfipustné je umisténi karavanli a mobilhaimd

- hlavni stavby lze umistit jen vice jak 25 m od
okraje lesniho pozemku

Z10 [Plochy obcanského OV-N J okraj lok. |- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
vybaveni Velky Vir |- koeficient zastavéni max. 50%

- malé a stredné velké objemy staveb
- hlavni stavby lze umistit jen vice jak 25 m od
okraje lesniho pozemku

Z11 |Plochy rekreace - RI-N Z okraj lok. |- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
plochy staveb pro Velky Vir |- malé objemy jednopodlaznich staveb do 100 m?
rodinnou rekreaci zastavéné plochy

- koeficient zastavéni max. 30%
- hlavni stavby lze umistit jen vice jak 25 m od
okraje lesniho pozemku

Z12 |Plochy rekreace - RI-N Z okraj lok. |- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
plochy staveb pro Velky Vir |- malé objemy jednopodlaznich staveb do 100 m?
rodinnou rekreaci zastavené plochy

- koeficient zastavéni max. 30%

Z13 |Plochy rekreace - RH-N SV okraj |- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
plochy staveb pro DSG-N2 | lok. Velky | a navrzené G(celové komunikace DSG-N2
hromadnou Vir - malé objemy jednopodlaznich staveb do 100 m?
rekreaci, zastavené plochy
Plochy dopravni - koeficient zastavéni max. 20%
infrastruktury -

Gcelové komunikace

12




£ |NavrZené funkéni e

e vere funkéniho | Umisténi |Podminky pro vyuZiti ploch

T |vyuziti i

vyuziti

Z14 |Plochy bydleni BV-N V okraj |- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
v rodinnych domech ZS-N sidla - malé a stredné velké objemy nizkopodlaznich
- venkovské, staveb
Plochy zelené - - max. 1 RD
soukroma a - hlavni stavby lze umistit jen vice jak 25 m od
vyhrazena okraje lesniho pozemku

3.3. Vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby nejsou vymezeny.

3.k.. Vymezeni systému sidelni zelené

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné. Vymezeny
jsou plochy verejnych prostranstvi - verejné zelene (ZV) a plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS).
Tyto plochy posiluji vyznam celkové kompozice sidla, odclonuji mozné rusivé provozy a upevnuji
ekologickou stabilitu.
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L. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist'ovani

L1. Dopravni infrastruktura

4L1.1. Koncepce silnicni infrastruktury

Navrh UP umoznuje resit nedostatecné parametfry (Sirkové a smérové usporadani) stavajicich silnic.

4.1.2. Mistni komunikace

Navrh Gzemniho planu vymezuje plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm-S—BSm=N).
Useky mistnich komunikaci v sobé mohou obsahovat i plochy verejnych prostranstvi.

£.1.3. Utelové komunikace

Navrh vymezuje plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace (DSG-S, DSG-N).

Navrzena -
. Ucel
komunikace
DSG-N 1 propojeni silnice I1I/10245 a stavajici Gcelové komunikace severné od sidla Kozli - ob-
sluha zemédélskych pozemkl, stezka pro pési a cyklisty
DSG-N 2 obsluzna komunikace v arealu kempu Velky Vir

Odstavna a parkovaci stani budou Fesena prednostné na vlastnich pozemcich stavebnikd.

Pripadné napojeni navrzenych lokalit na silnicni sit' ll.tridy resit pokud mozZno pomoci stavajicich,
které jsou v souladu s prislusnymi predpisy.

Podminky vyuziti nebrani vymezeni ploch dopravni infrastruktury i na jinych plochach, nez dopravni
infrastruktury.
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4L.2. Technickd infrastruktura

4.2.1. Koncepce zasobovani vodou

Navrh UP umoZfiuje v ramci piipustného vyuziti vdech funkEnich ploch vybudovani vodovodni sité pro
plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné. Navrh pripousti jak vyuziti centralnich soustayv,
tak i individualni zasobeni vodou.

4.2.2. Koncepce odkanalizovani

Navrh vymezuje plochu Z7 pro umisténi COV Kozli.

Vystupni limit pro COV - stavebné technologické zabezpeteni COV zajisti, Ze vlivem jejiho provozu
nebudou prekroceny hygienické limity hluku s ohledem na chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb - dle NV. ¢. 27#2/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi Gcinky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Plochy Z3; Z4 budou disponovat centralnim systémem odkanalizovani.

Plochy Z1, Z12, Z13 budou disponovat bud' jimkami, nebo budou odkanalizovany do stavajici cistirny
odpadnich vod v kempu Velky Vir.

Plochy Z9, Z10 budou disponovat bud' jimkami, nebo budou odkanalizovany do jedné centralni Cistirny
odpadnich vod v nivé potoka.

Ostatni plochy mohou byt FeSeny rozdilng, v souladu se zakonem.

4.2.3. Koncepce elektrické energie

Navrh UP dovoluje vybudovani novjch trafostanic a napajecich vedeni kdekoliv, je to umoZnéno v ramci
pripustného a podminéné pripustného vyuziti vsech funkcnich ploch.

L.2.4. Koncepce zasobovani plynem a teplem

Navrh UP plynofikaci nevylutuje.

4.25. Odpadové hospodarstvi

Na plochach technické infrastruktury je mozné resit odpadové hospodarstvi sbérného dvora. Stavajici
svoz domovnich odpadd zUstava navrhem nedotéen, s odvozem na sklddku mimo spravni (zemi a
minimalni frekvenci 1x tydné.

L.3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Koncepce je tvorena stavajicimi plochami obcanského vybaveni. Pro plochy bydleni jsou rovnéz
podminkami vyuziti dany moznosti vyuziti pro obCanskou vybavenost. Podobné pripousteji stavby
obCanského vybaveni i plochy verejnych prostranstvi za podminky ploSného omezeni.
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L.L. Verejna prostranstvi

Koncepce je tvorena stavajicimi plochami verejnych prostranstvi (PV-S). Ostatni plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti rovnéZ umozfuji vyuziti pro vefejnd prostranstvi. Pre—vyzramré—rozvejove—ptochy

- - . -
s v . . .
V d oy

Cilem je vymezeni ploch pro pobytové a rekreacni funkce, posileni ekologické stability a odclonéni
negativnich vliva.

4.5. Navrh FeSeni poZadavku civilni ochrany

Ochrana (zemi pied pruchodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

V zaplavovém (zemi nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy.

Zony havarijniho planovani
V pripadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoFadné ud3losti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje Grad pouze pri vyhlaseni povodnového nebo valecného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych castech obytnych domd a v
provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované Gkryty.

V pripadé potFeby ukryti obyvatel a nav$tévnikl obce pfi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru
zajist'uje (fad obce ochranu osob pfed kontaminaci nebezpetnymi latkami (prdmyslova havéarie, dnik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla, letadla, povoden, apod.) predevsim za vyuziti ochrannych
prostord jednoduchého typu ve vhodnych tastech obytnych doml a provoznich, vyrobnich a dal$ich
objektl, kde budou improvizované provadény Gpravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Predpoklada se tedy ukryti obyvatelstva prevazné v podsklepenych (ale i nadzemnich) Castech
obytnych domd.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje Grad obce. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi je mozny ve
stavajicich objektech obtanského vybaveni (budova obecniho GFadu, penzion).

Individualni Gnik obyvatel ze sidel v pripadé nenadalych udélosti je mozny s vyuzitim stavajici silnicni
a cestni sité a to vsemi sméry.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatreni bude dle potfeby zajist'ovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou
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vyuzity vhodné prostory v prostore Gradu. Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Gzemni plan navrhuje na plochach Gradu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpetnych latek mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi obce

Na Gzemi obce se nemohou nachazet nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpUsobem vyvolavat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych GEinku kontaminace,
vzniklych pri mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotrebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky dotcenych
pozemkU.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Rizikovymi faktory pro vznik mimoradné udalosti generujici nebezpecné latky mohou byt:
e silnicni havarie (mista vzajemnych krizeni s mistnimi komunikacemi)

o leteckd havarie

e povoden

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude resit obec ve spolupraci s
provozovateli siti podle jejich zpracovanych krizovych pland pro prFipady mimoradné situace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné z mobilnich cisteren a z nekontaminovanych studni,
nouzové zasobovani elektrickou energii pak z mobilnich generatord.

Zajisteni varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni
Tato oblast bude zajisténa spusténim sirény a predanim varovnych informaci obfandm cestou obecniho

Gradu za vyuziti obecniho rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zarizeni, predani telefonickych informaci
a dal$ich nahradnich prvkd varovani.
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5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatrent,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin apod.

5.1. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuzZiti

Krajinné plochy jsou Clenény do 5 typu funkénich ploch (plochy vodni, zemédélské - ornd plda,
zemédélské - trvalé travni porosty, lesni, smisené nezastavéného Gzemi - prirodni).

Pro plochy krajiny, tedy pro plochy mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, jsou Gzemnim planem
stanovena pripustna, podminéné pripustnd a nepripustna vyuziti. Jsou uvedena v kap. 6.2. V této
kapitole je také stanoveno, ve kterych plochach je vylouceno Ci pripusténo umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

5.2. Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES), vymezeni ploch
pro USES

Navrh vymezuje plochy pro prvky USES, pro které stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou
harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny a tvori tak nedilnou soucast celého krajinného ramce.

Biocenfra
rozloha
cislo nazev typ v reseném |kat. Gzemi
azemi
LBC 9 U Udice Lokalni biocentrum 2,91 ha Kozli u Orlika, pokracuje v k.Q.

Serkov (obec Lety)

LBC 15 Bezprsty rybnik |Lokalni biocentrum 6,28 ha KoZli u Orlika

LBC 16 U Hrobky Lokalni biocentrum 3,26 ha Kozli u Orlika

LBC 24 |Pod Micanem Lokalni biocentrum 4,21 ha Kozli u Orlika, pokracuje v k.G. Orlik
n. VIt. (obec Orlik n. VLt.)
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Biokoridory

délka
cislo nazev typ v reseném |kat. Gzemi
dzemi
NBK 176 |St&chovice - Hlu-|Nadregionalni biokori-|850 m Kozli u Orlika, pokracuje v k.d.
bocka Obora dor Vystrkov (obec Kozarovice)
LBK 14  |U Zabrdi Lokalni biokoridor 120 m Kozli u Orlika, pokracuje v k.G.
Vystrkov (obec Kozarovice) a v k.G.
Serkov (obec Lety)
LBK 18 U Kuby Lokalni biokoridor 700 m Kozli u Orlika, pokracuje v k.d.
Serkov (obec Lety)
LBK 22 |Udice Lokalni biokoridor 2150 m Kozli u Orlika, pokracuje v k.d.
Serkov (obec Lety)
LBK 26 |Pod Bezprstym Lokalni biokoridor 460 m Kozli u Orlika
rybnikem
LBK 33 |U Hrobky Lokalni biokoridor 200 m Kozli u Orlika
LBK 46 |Vavrovky Lokalni biokoridor 90 m Kozli u Orlika, pokracuje v k.G. Orlik
n. VIt. (obec Orlik n. VIt)

Interakcni prvky

ve rozloha v feSeném L.

cislo typ P kat. dzemi
dzemi

P 228 Interakcni prvek 4,74 ha Kozli u Orlika

IP 229 Interakéni prvek 3,04 ha Kozli u Orlika

IP 230 Interakéni prvek 1,79 ha Kozli u Orlika

P 231 Interakcni prvek 0,85 ha Kozli u Orlika

P 232 Interakéni prvek 3,29 ha + Kozli u Orlika, pokracuje v k.Q.
6,40 ha Serkov (obec Lety)

IP 490 Interakcni prvek 112 ha Kozli u Orlika

V grafickém vyjadFeni navrhu Gzemniho planu jsou prvky USES vyjadFeny jako piekryvné plochy. Tyto

plochy USES jsou tudiz nadFazené vidi ostatnim plocham vyuZiti, které prekryvaji

Vyuziti ploch BIOCENTER

Prevazujici vyuziti

- vyuziti, které zajiSt'uje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organismi vazanych na
trvalé stanovistni podminky (prirozené biotopy)

Pripustné vyuziti

- soutasné vyuziti

- opatreni

prospéch

zvyseni

funkcnosti

USES

(revitalizace, renaturace, vysadby




autochtonnich druhd, probirky, samovolnad sukcese, zatravnéni apod.)

- jiné jen pokud nezhorsi stavajici Groven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti ploch nebo zhorSeni pFirozeného zplsobu vyuZiti
soutasnjch ploch USES

Podminéné pripustné vyuziti:

- opatfeni k hospodareni na danych plochdch - zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera
nepovedou ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, zneprdchodnéni & preruSeni kontinuity
USES

- nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska
zarizeni, protipovodnové stavby, COV atd.

NepFipustné vyuziti:

- umist'ovani novych staveb vietné staveb slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného
oploceni Ci ohrazeni

- zmény funkiniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
(zemi zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability
na druh s niz$im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v
rozporu s funkci téchto ploch v USES

- jakékoli zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkcnost biocenter nebo
Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- ruSivé &innosti jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemkl, téZzba nerostnych surovin
apod. mimo Cinnosti podminéné pripustné

Vyuzit1 ploch BIOKORIDORU
PFevazujici vyuziti:
- vyuziti, které zajiSt'uje vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pri bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni

(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pripadné rekreacni plochy prirozeného
charakteru

PFipustné vyuziti:
- soucasné vyuziti
- opatfeni ve prospéch zvySeni funkfnosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti a pfirozeného zplsobu vyuZiti soutasnych funkénich biokoridord

Podminéné pripustné vyuziti:

- opaffeni k hospodareni na danych plochdch - zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera
nepovedou ke sniZeni stabilizatni funkce USES, zneprlchodnéni ¢&i preruSeni kontinuity
USES

- nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska
zarizeni, protipovodnové stavby, COV atd.
- umisténi liniovych staveb pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu
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NepFipustné vyuziti:

- umist'ovani novych staveb, neprichodného oploceni &i ohrazeni kromé staveb dopravni a
technické infrastruktury (musi byt ale vzdy zprichodnény) a kromé oploceni aredlu yacht
klubu

- zmeny funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
(zem{ zaFazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy&&im stupném ekologické stability
na druh s niz$im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v
rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoli zmény funkcniho vyuziti, které by znemoZznily nebo ohrozily Gzemni ochranu a
zaloZeni chybéjicich casti biokoridord

- rusivé tinnosti, jako je umist'ovani staveb, odvodfiovani pozemkl, téZba nerostnych surovin,
apod., mimo cinnosti podminéné pripustnych

VyuZiti ploch INTERAKENICH PRVKU
PFevazujici vyuziti:
- trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zelen, liniovad stromoradi

PFipustné vyuziti:
- soucasné vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytné nutné liniové stavby krizici interakcni prvek, vodohospodarska zarizeni,
protipovodfiové stavby, COV atd. Umistény mohou byt jen pFi co nejmendim zasahu a
naruseni funkcnosti interakcniho prvku

- umisténi liniovych staveb pokud mozno jen kolmo na interakéni prvky a v co nejmensim
rozsahu

NepFipustné vyuziti:
- zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly funkcnost
- rusivé cinnosti, jako je napr. tézba nerostnych surovin, apod.

5.3. Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana siti silnic, mistnich a Gcelovych komunikaci. Podminky vyuziti ploch

neurbanizovanych umoznuji trasovat cesty kdekoliv v krajiné. Stavajiet—eestri-—st—je—deoptréna—plochami
’ ’ o , ’ v ’ . ’ .

5... Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Je vymezeno nékolik krajinnych opatfeni, které funguji jako opatieni pro zmirnéni odtokovych pomérd
a zvyseni retencnich schopnosti krajiny. Jde o navrh predevsim ploch smisenych nezastavéného Gzemi
NSp-N a vodnich ploch W-N.
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5.5. Rekreace

Koncepce rekreace pocita s navysenim kapacit jak pro individualni vyuziti, tak i pro hromadnou
rekreaci s formami niz$ich i vy$sich standardd.

V okruhu vymezenych vyhlidkovych bodd VB1, VB2, VB3 do vzdalenosti poloméru 30 metrd je pfipustné
umisténi stavby rozhledny do 20 m? zastavéné plochy a 20 metru vysky, Ci altanu s posezenim.

Uzemni plan pripoudti realizaci cyklostezek kdekoliv v krajiné - pripoustéji to vSechny plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

5.6. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V navrhu UP nejsou vymezeny zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnjch surovin.
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6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho GCelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti techto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vc. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkli a intenzity jejich
vyuziti)

Pro jednotlivé funkcni plochy jsou nad ramec kapitoly 6 stanoveny podminky v kapitolach 2 a 3 této

textové casti, které maji prednost.

Pro vSechny funkcni plochy jsou nepFipustné nadmistni zaméry, které napliuji atributy nadmistnosti
uvedené v ZUR.

Pro vsSechny funkcni plochy je nepripustné umist'ovat vétrné a fotovoltaické elektrarny, u FTE je
pripustné pouze umisténi na stfechach staveb.

Ve vSech plochich s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou pFipustné smérové €i vySkové dpravy trasy sil-
nic a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a Gprav silnic Il tFidy.

23



6.1. ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

6.1.1. BV - PLOCHY BYDLENi v rodinnjch domech - venkovské
BV-S, BV-N

PFevazujici vyuziti:

BV-S

BV:N

bydleni v rodinnych domech se zahradami s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi
pro samozasobeni a s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:

stavby ubytovaciho zarizeni, penziony

— bytové—demy

verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kalny, apod.)

doplikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny apod.)

ochranna, vyhrazena zelen

vodni plochy, retencni nadrze

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- za predpokladu prokazani, Ze FeSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.:

stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, Femeslnické dilny, prodejny spotfebniho zbozi, kadernictvi, apod.)
stavby a zarizeni péce o déti, skolska zarizeni
stavby a zafizeni pro socidlni sluzby (domy s pefovatelskou sluzbou a domovy dichodc)
stavby a zarizeni pro sport a relaxaci
stavby a zarizeni pro turistiku a agroturistiku
stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely
a zarizeni pro administrativu
s

doplnkovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

stavby
stavby

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vyskova hladina zastavby neprekroci 2 1 nadzemni podlazi + podkrovi
vyskova hladina hfebene stfechy nepfekroti 42 8 metri
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6.12. BVo - PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské s ochrannym reZimem

ows|

PFevazujici vyuziti:

bydleni v rodinnych domech se zahradami s chovatelskymi a péstitelskymi funkcemi, s
primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:

stavby ubytovaciho zarizeni, penziony

verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kalny, apod.)

doplikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny apod.)

ochranna, vyhrazend zelen

vodni plochy, retencni nadrze

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuzZiti:

- za predpokladu prokazani, Ze FeSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.:

stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotrebniho zboZi, kadernictvi, apod.)

stavby a zarizeni pécCe o déti, skolska zarizeni

stavby a zafizeni pro socidlni sluzby (domy s pefovatelskou sluzbou a domovy dichodcd)
stavby a zarizeni pro sport a relaxaci

stavby a zarizeni pro turistiku a agroturistiku

stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby a zarizeni pro administrativu

stavby s doplnkovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéne
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou Fimsami a
hmotami jednotlivych objektl - nepfFekroti 1/3 rozdil vySek priléhajicich objektd (tam, kde
je stavebni cara)

tam, kde je proluka v ulitni fronté (pFipadné se jednd o mySlenou spojnici objektl stojici
pri navesni a uliéni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi
sousednimi objekty

tam, kde je jasné dodrZena S$titova/okapovd orientace sousednich doml, bude stavba
dodrzovat stejnou Stitovou/okapovou orientaci

tam, kde jsou v tésné vazhé pouZity stfechy v rozmezi pfevazujicich sklond vymezenych
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stupfid, bude pouzit sklon stFechy tohoto rozmezi
- stavby budou o vyrazné protahlych pddorysech, nizko posazené na terénu, s
predzahradkami

6.1.3. RH - PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH-S
RH-S, RH-N
RH=N
Prevazujici vyuziti:

- objekty urcené pro hromadnou rekreaci

PFipustné vyuziti:

- zarizeni organizované i neorganizované télovychovy - ofevrend sportovisté s nezbytnym
prislusenstvim

- stavby a zarizeni verejného stravovani a ubytovani

- zafizeni technickych sportd

- verejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- kempy, stanové a rekreacni louky

- détska hriste

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- pro plochy RH-S koeficient zastavéni max. 40%

6.1.4. Rl - PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI-S
RI-S, RI-N

RI-N
PFevazujici vyuziti:

- objekty urcené pro individualni rekreaci

PFipustné vyuziti:
- sady
- zahrady
- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidrem pro relaxaci
- detska hriste
- technicka infrastruktura
- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuzZiti:
- veskeré neuvedené stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

6.1.5. OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV-S, OV-N

PFevazujici vyuziti:

vyska zastavby maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi
pro plochy RI-S koeficient zastavéni max. 40%

stavby a zarizeni obcanského vybaveni

PFipustné vyuziti:

stavby a zarizeni péce o déti, skolska a vzdélavaci zarizeni
stavby a zarizeni pro télovychovu

stavby a zarizeni pro sport, relaxaci a rekreaci

stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby a zarizeni pro administrativu

stavby a zarizeni pro zdravotnictvi

stavby ubytovaciho zarizeni, penziony

byty spravcl zafizeni, socialni byty, malometrazni byty

verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliafrem pro relaxaci

ochranna, vyhrazena zelen

vodni plochy, retencni nadrze

zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kilny, apod.)

doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny apod.)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkini vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na prostredi stavajici
zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:

stavby a zafizeni Femeslnych provozd (napf. instalatérstvi, pokryvacstvi, truhlafstvi,
klempifstvi, apod.)

stavby a zarizeni nerusici vyroby (napF. opravny, servisni provozovny, apod.)

sklady do 150 m? zastavéné plochy

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vyskova hladina neprekroci 2 nadzemni podlazi
vySkova hladina neprekroti 3 nadzemnich podlazi (Z10)
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6.1.6. PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PV-S PV-S

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

verejna prostranstvi - namésti, navsi, ulice, apod.

vyuziti:

verejna zelen

vodni plochy, retencni nadrze

prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare

hriste

stavby obcanské vybavenosti do 50 m? zastavéné plochy (napr. kiosky obcerstveni,
prodejny spotiebniho zbozi, apod.)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi
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6.18. ZS - PLOCHY ZELENE - soukroma a vyhrazen3

e =

Prevazujici vyuziti: =

PFipustné

zelen v zastavbé pro individualni vyuziti H

vyuziti:

sady

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté..)

ochranna, vyhrazend zelen

vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

protipovodnové stavby jako technické stavby (stény, apod.)

hristé do zastavéné plochy 100 m?

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

veskeré neuvedené stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim a pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

6.1.9. Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY '
Tl-

max. 1 nadzemni podlazi

N |

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

stavby a zarizeni technické infrastruktury

vyuziti:

vodovod, vrty, studny, jimky, vodojemy, akumulacni nadrze, Gpravny vody, cerpaci stanice a
stavby a zarizeni s nimi souvisejici

kanalizace, cistirny odpadnich vod, Cerpaci stanice a stavby a zarizeni s nimi souvisejici
kalové a sedimentacni nadrze

elektrické vedeni, rozvodny, transformovny, trafostanice a stavby s nimi souvisejici
plynovod, regulacni stanice plynovodu a stavby a zarizeni s nimi souvisejici

komunikacni zarizeni

sbérné dvory

plochy pro odkladani inertniho a biologického odpadu

verejna, ochranna a vyhrazena zelen, liniova stromoradi

vodni plochy, retencni nadrze

dopravni infrastruktura
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NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

6.1.10. DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni
DS-S

PFevazujici vyuziti:
- silnice lll. tridy

PFipustné vyuziti:
- mistni a Gcelové komunikace
- cyklostezky
- chodniky
- verejna prostranstvi
- verejnd a ochranna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze
- opérné zdi, mosty
- autobusova nadrazi, terminaly
- odstavna stani
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- garaze, parkoviste
- technickd infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuZzitim

6.1.11. DSm - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni komunikace
DSm-S, DSm-N

PFevazujici vyuziti:
- mistni komunikace pro dopravu nadmistni a mistni

PFipustné vyuziti:
chodniky
- cyklostezky

- (celové komunikace

- verejna prostranstvi

- vefrejna a ochranna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze

- garaze, parkoviste, autobusové zastavky

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura
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NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

6.1.12. DSG - PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - Géelové komunikace

DS@-S, DSa-N -

PFevazujici vyuziti: HH
- (celové komunikace pro dopravu mistni

P
r
__.14I___

PFipustné vyuziti:
- chodniky
- cyklostezky
- mistni komunikace
- verejna prostranstvi
- vefejnd a ochranna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze
- garaze, parkovisté, autobusové zastavky
- technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuZzitim

6.2. Plochy pFirody a krajiny

V okruhu vymezenych vyhlidkovych bodi do vzdalenosti poloméru 30 metrd je pFipustné umisténi
stavby rozhledny do 20 m? zastavéné plochy a 20 metru vysky, Ci altanu s posezenim.

’

6.21. W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W-S
W-S, W-N

W-N

PFevazujici vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro pFevazujici
vodohospodarské vyuziti

PFipustné vyuziti:
- biologické rybniky jako soucast CiSténi odpadnich vod
- doprovodna zelen brehovych partii
- mokrady
- nezbytnd technicka infrastruktura
- nezbytna dopravni infrastruktura
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prehradni nadrz

Podminéné pripustné vyuziti:
- realizované pouze v nezbytném malém plo$ném rozsahu viti vymezené plose:

- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naruSovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

vodohospodarské Upravy spojené s vyrobou elektrické energie, které budou v souladu
s charakterem Gzemi vodniho foku

zarizeni pro rybnikarskou cinnost

plochy smisené nezastavéného Gzemi, trvalé travni porosty, lesy

nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

rekreacni vybaveni vodni plochy

NepFipustné vyuziti:

6.2.2. NZo - PLOCHY ZEMEDELSKE - orn pilda NZo-S

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim, véetné tézby nerostd, staveb a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi
stavby ve volné krajing, které by mohly byt negativnimi dominantami v krajiné (napr.
objemné zemédélské stavby, vysoké stoZary radiooperatord apod.)

NZo-S

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

pozemky pro intenzivni obhospodafovani orné pudy

vyuzitt:

trvalé travni porosty - louky ve volné krajiné

vodohospodarFské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, retentni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

plochy smiSené nezastavéného (zemi (meze, remizy, zatravnéné prilehy, solitérni zelef)
lesy

sady

plochy pro kompostovani

vCeliny jako statickd i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- realizované pouze v nezbytném malém plosném rozsahu vi¢i vymezené plose - prednostné
umist'ované mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ:

- pripadné stavby a terénni Gpravy nesmi znehodnotit i zasadnim zpdsobem naruSovat pFirozené

prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

stavby pro ustijeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pFistiesku)
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NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach prevazujiciho,
pFipustného a podminéné pripustného vyuziti, véetné tézby nerostl a vySe nejmenovanych
staveb a zarizeni pro zemédélstvi a lesnictvi

stavby ve volné krajing, které by mohly byt negativnimi dominantami v krajiné (napr.
objemné zemédélské stavby, vysoké stozary radiooperatord apod.)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vySkova hladina zastavby neprekroéi 10 metrd

6.2.3. NZt - PLOCHY ZEMEDELSKE - trvalé travni porosty NZt-S
NZt-S
PFevazujici vyuziti:

pozemky pro intenzivni a extenzivni obhospodafovani travnich porosti

PFipustné vyuziti:

pastviny (ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny @celovymi cestami a
trasy biokoridorl s biocentry)

liniové a plosné kerové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatreni, Gkryt zvére a
ptactva, doprovodna zelefi vodnich ploch a tokl

remizy, meze

lesy

sady

plochy pro kompostovani

vCeliny jako statickd i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti (splnitelné soucasné):
- realizované v pouze v nezbytném malém plosném rozsahu viéi vymezené ploSe - prednostné
umist'ované mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ:

- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢ zasadnim zplsobem narusSovat pfirozené

prirodni

prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

plochy orné pddy (pokud plochy nelezi na Gzemi pFirodnich hodnot a nehrozi tam erozni
splachy)

stavby pro ustajeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pFistiesku)
rekreacni vybaveni fravni plochy

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach prevazujiciho,
pFipustného a podminéné pripustného vyuZiti, vfetné tézby nerostl a vySe nejmenovanych
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staveb a zarizeni pro zemedélstvi a lesnictvi
stavby ve volné krajing, které by mohly byt negativnimi dominantami v krajiné (napr.
objemné zemédélské stavby, vysoké stozary radiooperatord apod.)

6.2... NL - PLOCHY LESNI - pozemky urtené k plnéni funkci lesa NL-S
NL-S

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

plnéni funkci lesa

vyuziti:

¢innosti a zarizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi

opatieni pro udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych de$t'd

protipovodnova a protierozni opatfeni a dalsi opatfeni k vyssi retencni schopnosti krajiny
nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

mobiliar lesoparku (lavicky, altany, détské hriste, informacni tabule, jezirka, studanky ..)
vieliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim, vcetné
tézby nerostl, staveb a zafizeni pro zemédélstvi

stavby ve volné krajing, které by mohly byt negativnimi dominantami v krajiné (napr.
objemné zemédélské stavby, vysoké stoZary radiooperatord apod.)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

6.2.5. NSp - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pFirodni
NSp-S, NSp-N

vyska staveb a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu prirody
nepiekroti 6 metrd

NSp-S

PFevaZujici vyuZiti: NSp-N

PFipustné

plochy pFirodé pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

vyuzit:

liniové a plosné kefové a stromové nelesni porosty s travnatymi pasy pro ekologickou
stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kerové plasté, doprovodnd brehova a
mokradni zelef..)

trvalé travni porosty
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- lesy

- vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

- vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, stabilizacni nadrze, protipovodnové stavby, poldry..)

- mokrady

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit i zasadnim zplsobem naruSovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
- stavby pro ustjeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pFistFeski)
- sady
- plochy orné pudy (pokud plochy nelezi na Gzemi pFirodnich hodnot a nehrozi tam erozni
splachy)

NepFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim, véetné tézby nerostd a vySe nejmenovanych staveb a zafizeni pro
zemédeélstvi

- stavby ve volné krajiné, které by mohly byt negativnimi dominantami v krajiné (napr.
objemné zemédélské stavby, vysoké stozary radiooperatord apod.)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyska staveb a zafizeni pro hospodafeni na téchto plochach nepfekroéi 6 metrl
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6.3. Vystupni limity - obecné podminky pro vyuziti Gzemi

6.3.1. Ochrana lesa

Umisténi staveb ,hlavnich” (napF. rodinné a bytové domy, prdmyslové a rekreacni objekty, stavby
obcanské vybavenosti apod.) je pripustné v odstupové vzdalenosti minimalné 25 m od okraje lesa s tim,
7e umisténi staveb ,vedlej$ich” (napf. COV, dopliikové stavby, zahradni domky, pergoly, garaze,
zpevnéné plochy a oploceni) je pripustné minimalné 10 m od okraje lesa.

6.3.2. Hlukova zatéz

V ochrannych pasmech silnic a v plochach lezicich v tésné vazbé silnic vykazujici hlukovou zatéz musi
byt pro dotcené zastavitelné plochy vyresena bezpecnd napojeni a protihlukovd opatreni.
Ve vymezenych plochach, umoznujicich bydleni i jina zarizeni a objekty, pro néz jsou stanoveny hygie-
nické hlukové limity, bude v dal&im stupni Fizeni v Gzemi (UR, SR) prokazano nepiekroteni stanovenych
hygienickych limitd. Hlukové limity je nutno dodrZet i ve vnitFnim prostoru staveb a to dle konkrétniho
vyuziti plochy.

6.3.3. Ochrana Zivotniho prostiedi - hranice negativnich vlivad

Max. hranice negativnich vlivi z provozu (pro plochy obZanského vybaveni, plochy technické
infrastruktury) bude na hranici vlastniho pozemku, pokud neni primo vyznacena v grafické Ccasti
Gzemniho planu. Provoz stavajicich podnikatelskych aktivit, jejich rekonstrukce a pripadné novy druh
provozu nebude narusovat stavajici a navrhované plochy bydleni.

Pro navrzenou Cistirnu odpadnich vod Kozli (Z#) je v hlavnim vykrese konkrétné vymezena hranice
negativnich vlivi. V ramci této hranice neni mozné povolovat stavby pro bydleni, paklie nedojde v
ramci jejich vystavby k adekvatnim dpravam. Vyhlasené pasmo nesmi v budoucnu tuto hranici
negativnich vlivi pFekrotit tam, kde jsou jim dotfeny zastavéné a zastavitelné plochy. Ochrana dzemi
plati do doby vyhlaseni ochranného pasma dle skutecné zatéze.
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7.  Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatFeni, staveb a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze priva k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

7.1, Vymezeni verejné prospésnych staveb

Senrovetobechrick infrashrk

kéd—=

- ) i

Vi3

o Ir ae_ehodnierninEenirsisttBEMN

o at—chodniler—-inEenirakisita | o

e Technicka infrastruktura

kod a

Cislo nazev kat. Gzemi

VPS

VT1 Cistirna odpadnich vod Kozli vi. souvisejicich staveb (TI-N, Z7) Kozli u Orlika

1.2. Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Verejné prospésna opatreni nebyla vymezena.

1.3. Vymezeni staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu

a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Zadné stavby a opatfeni k zaji§f'ovani obrany a bezpefnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nebyly vymezeny.
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a  verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, ndzvu katastralniho Gzemi a

C

ci
pFipadné dalSich (daji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, nebyly
vymezeny.
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Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji pofizeni a priméFené Lhlty pro jeji pofizeni a vloZeni dat
o této studii do evidence Gzemné planovaci cinnosti

Uzemni studie US1
Podminka provéreni zmén ve vyuziti ploch Gzemni studii US1 je stanovena pro zastavitelnou plochu
Z2—23—a Zbk s funkcnim vyuzitim BV-N—ZV=N—BSm-Nt—BSm-N2 (bydleni v rodinnych domech -

venkovské—verefra—zetefi—mistrkemuftkace) a—pro—pritehté—stavajierplechyBY=S.

Uzemni studie pro tyto plochy bude schvalena do & let od vydani Gzemnfho planu.

Uzemni studie provéri zejména tyto poZadavky:

- dopravni napojeni ze stavajici ravrzeré mistni komunikace BSm=N2—a—ptech—vefeireho—prostranstvt
- minimalni velikost stavebniho pozemku 1000 m?

- max. 3 - 4 stavebni pozemky

- malé a stredné velké objemy nizkopodlaznich staveb

- nepravidelna struktura parcelace

- objekty pro bydleni umist'ovat do jizni €asti pozemkl pfi stavajici komunikaci, severni tast pozemku
vyuzit pro zahrady
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Zadani regulacniho planu RP1:

a) vymezeni FeSeného Uzemi,

Podminka vydani regulacniho planu RP1 je stanovena pro zastavitelnou plochu Z9 s funkénim vyuzitim
RI-N (plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

b) poZadavky na vymezeni pozemkl a jejich vyuZiti,

Pozemky budou vyuzity pro stavbu maximalné 10 rekreacnich staveb bez dalsiho zazemi (rozumgj
staveb) s vyjimkou pristupové cesty a spolecného technického zarizeni (napr. Cistirna odpadnich vod,
trafostanice, kabelova pripojeni s rozvadeéci, vodarna s vrtem, apod.).

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

Na resené plose je pripustné umisténi maximalné 10 staveb do 100 m? zastavéné plochy s maximalni
vySkou Fimsy 5 metrd. Stavby budou koncipovany zejména jako pFizemni. Vybrané stavby budou
Castecné zapustény do terénu. Terén vsak nebude celoplosné modelovan tak, aby se narusila prirozena
sklonitost svahu. Stavby budou umistény na pozemku tak, aby se vzajemné nestinily a nebudou
oddéleny Zzadnym oplocenim. Oploceni staveb bude nepFipustné a to i ve formé vysadeb. Stavby
nebudou disponovat zadnymi pristresky, garazemi a sklady. Pripustna bude vzdy jedna ucelena stavba.

Preferovany budou stavby s plochymi Ci Sikmymi strechami, horizontalni linii a kombinaci skla a dreva.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot (zemi,

Hodnota Gzemi spoCiva v jeho optické prehlédnutelnosti, mélké modelaci terénu, ktery je ohranicen
souvislou linii lesa. Stavby tedy budou rozmistény rovnomérné na pozemku a nebudou vytvaret Zadnou
prostorovou bariéru. Nepripustné budou tedy dalSi doprovodné stavby, vyjma spoletnych staveb
technické infrastruktury a dopravniho pripojeni. Vybrané stavby budou Castecné zapustény aby se co
nejvice zapojily do charakteru Gzemi. Vysadba je pripustnd pouze takova, kterd bude rozptylend po
plose a bude tvoFit korunovy horizont ve vySce nad 15 metrli (tedy do budoucna vzrostlé listnaté
stromy, ¢i borovice jako solitéry). Nepripustna je vysadba, ktera by opticky rozclenila jednotlivé stavby
a celkové tak pozemek roztfistila do fragmentovanych celkli (napFiklad kefe, stFihané linie nizkych
stroml, apod.). Stavby budou oplastény dfevem bez barevné pigmentace, poZadovan je prirozeny
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odstin, nepripustné budou vyrazné barvy na vétsich souvislych plochach pres 1 m? Stresni krytiny
jsou preferovany ploché, s foliemi, optimalné opatrené zeleni. Pokud bude pouzita sSikmd strecha,
preferovana je seda Ci Cernda barva.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury,

Dopravné stavby budou napojeny na jeden pripojovaci bod. Jeho umisténi je preferovano ve vyskove
spodni casti pozemku. Veskeré pristupové cesty budou zhotoveny pouze ze zatravhovacich dlazdic do
$ifky 3,5 metrl s vyhybnou. PFipojeni jednotlivjch staveb budou fesena formou pojizdénych
zatravnovacich dlazdic.

VsSechny stavby budou odkanalizovany do jednotné Cistirny odpadnich vod. Pozemkem protéka
zatrubnény vodni tok, ktery je dale zalstén do frvalé vodotece. Do tohoto zatrubnéného vodniho toku
bude vylsténa cisténd odpadni voda. Domovni Cistirna odpadnich vod do kapacity 40 EOQ bude
umisténa ve spodni ¢asti pozemku v min. odstupové vzdalenosti 15 metrd od nejbliz$i chaty.

Vsechny stavby budou napojeny na centralni vodovod, zaldstény do centralniho vrtu a cerpadla, ktery

bude umistén na pozemku. Voda zde bude pripadné upravovana a distribuovana do jednotlivych chat.
Dest'ové vody budou likvidovany na pozemcich, do pripadnych vsakovacich jimek.

Elektro podzemni kabel bude napojovat kazdou chatu a to z mista nejblizSiho pripojeni. Stavby mohou
disponovat fotovoltaickymi panely, pokud budou tyto umistény na plochych strechach tak, aby netvorily

krajinnou dominantu. Zadouc’ je tedy jejich niz&7 naklon a odstup od hrany obvodu stavby.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésnd opatreni,

Nejsou.

g) pozadavky na asanace,

Nejsou.

h) dal$i poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich pfedpist

(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a

bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby (zemi, ochrany pred

povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy),

Nejsou.

i) vycet Gzemnich rozhodnuti, které requlacni plan nahradi,

- Umisténi rekreacnich staveb na pozemcich

- Pripojeni lokality
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Cistirna odpadnich, elektro piipojka vod a vodarna budou FeSeny samostatné- nelze totiz vyloutit
jejich presah mimo lokalitu resenou regulacnim planem.

i) pozadavky ze =zavéru zjist'ovaciho Fizeni vcetné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy

posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a porizovani requlatniho planu spojuji,

Nejsou Feseny.

k) pripadné pozadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,

Kazda stavba bude vymezena vlastnim pozemkem. Spolecny pozemek bude urcen pro umisténi technické
a dopravni infrastruktury vrtu s vodarnou, cistirnou odpadnich vod a pripojenim.

|) pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu requlacniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na

charakter Gzemi a problémy k reSeni vietné méritek vykresd a poctu vyhotoveni.

Obsah regulacniho planu bude FeSen dle vyhlasky a zakona v platném znéni. Nad ramec budou
zpracovany nasledujici vykresy

- Charakteristické pricné a podélné rezy stavbami a terénem 1: 200
- Pohledy a pldorysy staveb 1: 100

- Zékres do fotografie ze vSech rohl dotteného pozemku

Bude se jednat o regulacni plan z podnétu.

Regulacni plan bude vydan do & let od vydani dzemniho planu.
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12. Udaje o pottu listd Gzemniho planu a pottu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Textova tast navrhu UP Kozl obsahuje 44 stran formatu Aé.

Grafickd tast navrhu UP Kozli obsahuje 3 vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENT UZEMI 1:5 000
N2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
N3  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000
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